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1.2. Objectivo do Guia - Como utiliza-lo?

O Guia do licenciamento foi elaborado com o objectivo de identificar de forma clara, quais os
procedimentos a assegurar pelo Municipe previamente a execu¢do de uma obra, ou outra operagdo
urbanistica que pretenda realizar.

Identificam-se 4 perguntas chave a colocar e as respectivas respostas com o caminho a adoptar e os
passos a dar para a sua “resolugdao”, com os “passos” a dar previamente ao inicio da obra, desde a
apresentacdo do pedido na camara municipal, até a utilizagdo da obra depois de concluida.

Este guia integra ainda algumas defini¢Ges, procedimentos e outras normas constantes no Decreto-Lei
n.2 555/99, de 16 de Dezembro, alterado pela Lei 60/2007, de 4 de Setembro (RJUE), de forma a
possibilitar também um enquadramento legal da tramitagdao do processo.

Perguntas chave
— Onde se localiza a obra/pretensio?

A identificacdo do local da obra é a primeira pergunta a fazer, e o passo fundamental, quer para
identificagdo do instrumento de planeamento aplicdvel a pretensdo quer para correcta
identificacdo da operagdo urbanistica e do procedimento aplicavel.

— Que obra pretende fazer?

A segunda questdo a colocar refere-se a identificacdo clara da obra ou obras a realizar, para que
possa ser identificada a operagdo urbanistica ou operagdes urbanisticas correspondentes.

— Qual o procedimento aplicavel e como apresentar o pedido?

Em funcdo da natureza da obra e da sua localizagdo, pode entdo ser identificado o procedimento
de controlo prévio aplicavel a operagdo urbanistica a realizar e a forma de apresentagdo do
pedido. Para isso identificam-se:

Quais os elementos de instrugdo do pedido em fungdo do procedimento aplicavel
Quais os requerimentos a utilizar

Quais as taxas devidas para apresentac¢do do pedido

Quais os prazos previstos até a decisdo final sobre o pedido

Quais os procedimentos a salvaguardar para inicio da obra depois do deferimento do
pedido?

— Qual o destino da obra?

Por ultimo e paralelamente as questGes acima colocadas, é ainda necessario identificar o destino da
obra, ou seja, se é também pretendida instalagdo de uma actividade especifica:

Nesse caso e em func¢do da actividade que se pretenda instalar, deve ainda ser assegurada a correcta
instrugdo do pedido e eventuais procedimentos complementares, nos termos da respectiva legislagcdo
especifica aplicavel.

Identificam-se em baixo algumas das principais actividades cuja instalacdo carece de procedimentos
especificos:

Restauracdo e bebidas;

Turismo;

Industria;

Comércio genérico (quando de dimensao relevante)

Comércio especifico (produtos alimentares, produtos fitossanitarios para plantas, tintas,
alimentos para animais, artigos de drogaria, ....)
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Prestagdo de servigos especificos (Saldes de cabeleireiros, oficinas, lavandarias e tinturarias,
ginasios, ...)

Postos de combustiveis

Prestacao de servigos na drea da saude;
Equipamentos (educativos e sociais)
Pecuarias

Em funcdo da actividade que se pretenda instalar, é necessario proceder a verificagdo da legislagdo
especifica aplicavel, e dos procedimentos inerentes a autorizagdo dessa instalagdo.

Até a preparagdo e disponibilizacdo de guias das principais actividades existentes, com licenciamento
especifico, pode consultar a principal legislagdo aplicivel as diferentes actividades (Capitulo 5), ou
solicitar apoio nos servigos técnicos da Divisdo de Ordenamento e Gestdo Urbanistica da Camara
Municipal.
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2. Servigos Municipais do licenciamento

No Gabinete & b 9 a LJ o2 I ZooddrdNabtér yinfordn¥c@o £ prestada na hora, sobre a aptiddo
construtiva do seu terreno, bem como sobre quais os instrumentos de desenvolvimento e planeamento
territorial em vigor para a area onde se situa o seu terreno.

Com técnicos devidamente habilitados, nomeadamente o Gestor de Procedimentos e um técnico da area da
arquitectura e/ou urbanismo, podera apresentar aqui os pedidos de informagdo prévia, pedidos de
licenciamento ou comunicagBes prévias, sendo efectuado na hora o saneamento liminar do pedido
apresentado, obtendo assim, de imediato, a informacdo sobre se o seu pedido esta correctamente instruido
ou carece de elementos complementares. Desta forma, apenas os processos correctamente instruidos
seguem para apreciagdo técnica, garantindo assim uma melhoria dos prazos de decisdo.

No servico de Atendimento e Licenciamento podera apresentar projectos de especialidades, elementos
complementares e projectos de alteragdes, efectuar pedidos de autorizagdo de utilizagdo, de averbamento,
de vistoria técnica, de ligacdo domicilidria ao colector publico, requerer a certificacdo de declaragGes para
estabelecimentos comerciais e de restauragdo ou bebidas, efectuar o depdsito da ficha técnica de habitagao,
etc.

Bem como os pedidos de certiddo, nomeadamente:

—  Certificagdo de areas;

— Inexisténcia de projecto e/ou planta de implantaco;

— Para efeitos de IMI;

—  Certificagdo de declaragdes para efeitos de apresenta¢do no IMOPPI;

— Isengdo de licenga de utilizagdo;

—  Negdcio juridico, nos termos do artigo 54.2 da Lei n.2 64/2003;

— Localizagao Industrial;

— Direito de preferéncia;

— Propriedade horizontal;

— Toponimia e nimeros de policia;

— Comprovativo da divisdo fisica de prédios devido ao atravessamento por caminho publico;

— Comprovativo da existéncia de caucdo para garantia da execugdo de obras de urbanizagdo, nos
termos do artigo 54.2 da Lei n.2 60/2007.

Nalguns casos, poderd a certiddo ser emitida na hora, nomeadamente as certiddes comprovativas da
inexisténcia de projecto e/ou planta de implantagdo, as certidBes referentes a negdcios juridicos e a
certificacdo de declaragdes para apresentacdo no IMOPPI. As fotocdpias de projectos para apresentacdo no
Servico de Financas, para efeitos de IMI, também sdo requeridas neste Servico.

Podera proceder também a:

— Levantamento de licengas para a execuc¢do de obras de edificagdo, ocupacgdo de via publica,
urbanizagdes, autorizagdes de utilizagdo;

— Liquidagdo das taxas referentes a admissdo da comunicagao prévia;

— Requerer prorrogagdes do prazo de licengas e do prazo definido em comunicagdo prévia;

— Requerer prorrogacdo especial para acabamentos, nos termos do artigo 88.2 da Lei 60/2007;

— plantas topograficas as escalas 1/2000, 1/25000;

—  Extractos de plantas de ordenamento, zonamento, implantagao e condicionantes dos planos
municipais de ordenamento do territdrio em vigor;

— Plantas de sintese de loteamento;

—  Ortofotomapas;

—  Proceder ao levantamento das fotocdpias solicitadas para efeitos de IMI.

Horario de funcionamento:

Das 9 as 16h
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3. Passos adar

3.1. Onde se localiza a pretensao - Identificacdo do Plano Municipal de Ordenamento do
Territério - PMOT

A primeira tarefa a fazer quando se pretende executar qualquer operagao urbanistica é localizé-la no
plano municipal de ordenamento do territério que esta em vigor para a area em questao.

A correcta localizagdo ira permitir ajustar a pretensdo, cumprindo o normativo legal aplicavel, assim
como satisfazer as intengdes do municipe, com o objectivo de fazer com que o processo chegue a bom
termo.

Os Instrumentos de Gestdo Territorial poderdo ser consultados em  http://www.cm-
abrantes.pt/pt/conteudos/ordenamentoterritorio/planos/ .

E necessario fazer o correcto enquadramento da pretensdo no PMOT, em termos de localizagdo, uma
vez que alguns obrigam a uma eventual instrucdo especifica.

3.1.1.PDM

O Plano Director Municipal (PDM) foi publicado em Diério da Republica n.2127/95, | - Série B, de 1 de Junho,
através da Resolucdo de Conselho de Ministros n.2 51/95, alterado pela Declaracdo de Rectificagdo n.2 114
J/95, publicada em Diario da Republica n.2 201, de 31 de Agosto.

Planta de Ordenamento

A planta de ordenamento do PDM define as classes e categorias de espaco em que o territério municipal se
subdivide.

Planta de Condicionantes

A planta de condicionantes do PDM localiza as varias condicionantes que impelem sobre a pretenséo,
mediante a sua localiza¢do. Estas poderdo condicionar e/ou impedir a pretens3o.

Regulamento
No regulamento sdo definidas as condi¢Ges de edificabilidade possiveis em cada area especifica.
3.1.2.PU Abrantes

O Plano de Urbanizagdo de Abrantes (PUA) foi publicado em Didrio da Republica n.2105, 2.2 - Série, de 1
de Junho de 2009, através do Aviso n.2 10327/2009 da Camara Municipal de Abrantes, e da Declaragio
de rectificagdo n.2 1530/2009 da Camara Municipal de Abrantes, publicada em Diario da Republica n.2
116, 2.2 — Série, de 18 de Junho de 2009.

Planta de Zonamento

A planta de zonamento do PUA define as classes e categorias de espago em que o territdrio abrangido
pelo plano se subdivide.

Planta de Condicionantes

A planta de condicionantes do PUA localiza as varias condicionantes que impelem sobre a pretensdo,
mediante a sua localizacdo. Estas poderdo condicionar e/ou impedir a pretensdo.

Regulamento
No regulamento sdo definidas as condi¢Ges de edificabilidade possiveis em cada area especifica.
3.1.3.PU Pego

O Plano de Urbanizagdo do Pego (PUP) foi publicado em Diario da Republica n.232, 2.2 Série, de 14 de
Fevereiro, através do Aviso n.2 3720/2008 da Camara Municipal de Abrantes.

Planta de Zonamento

A planta de zonamento do PUP define as classes e categorias de espaco em que o territério abrangido
pelo plano se subdivide.

Planta de Condicionantes
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A planta de condicionantes do PUP localiza as varias condicionantes que impelem sobre a pretensdo,
mediante a sua localiza¢do. Estas poderdo condicionar e/ou impedir a pretens3o.

Regulamento
No regulamento sdo definidas as condi¢Ges de edificabilidade possiveis em cada area especifica.
3.1.4.PU Tramagal

O Plano de Urbanizagdo do Tramagal (PUT) foi publicado em Diario da Republica n.2 37/2003, | - Série B,
de 13 de Fevereiro de 2003, através da Resolugdo de Conselho de Ministros n.2 19/2003.

Planta de Zonamento

A planta de zonamento do PUT define as classes e categorias de espago em que o territdrio abrangido
pelo plano se subdivide.

Planta de Condicionantes

A planta de condicionantes do PUT localiza as varias condicionantes que impelem sobre a pretensao,
mediante a sua localizagdo. Estas poderdo condicionar e/ou impedir a pretensdo.

Regulamento
No regulamento sdo definidas as condi¢Ges de edificabilidade possiveis em cada area especifica.
3.1.5.PP Zona Norte do Parque Industrial de Abrantes

O Plano de Pormenor da Zona Norte do Parque Industrial de Abrantes (PPZNPIA) foi publicado em Didrio
da Republica n.2 186/1999, Il - Série, de 11 de Agosto de 1999, através da Declaragdo n.2 246/99 (2.2
série) da Direcgdo-Geral do Ordenamento do Territério e Desenvolvimento Urbano.

Planta de Implantacdo

A planta de implantagdo do PPZNPIA define quais as condi¢des de edificabilidade que sdo possiveis,
assim como a mancha de implantacdo possivel edificar, referindo os alinhamentos admitidos, assim com
algumas caracteristicas que as edificacdes deverdo conter.

Planta de Condicionantes

A planta de condicionantes do PPZNPIA localiza as varias condicionantes que impelem sobre a pretensao,
mediante a sua localizagdo. Estas poderdo condicionar e/ou impedir a pretens3o.

Regulamento
No regulamento sdo definidas as condi¢ées de edificabilidade possiveis em cada area especifica.

Acrescenta-se que a area de intervencdo da Zona Norte do Parque Industrial de Abrantes ja foi efectuada a
respectiva operacgdo de loteamento (1.2 2.2 e 3.2 fase), devendo qualquer pretensdo para esta area respeitar
as condi¢des da mesma.

3.1.6.POACB

O Plano de Ordenamento da Albufeira de Castelo de Bode (POACB) foi publicado em Diario da Republica
n.2108/2003, | - Série B, de 10 de Maio de 2003, através da Resolugdo de Conselho de Ministros n.2
69/2003.

Planta de Sintese

A planta de sintese do POACB define as classes e categorias de espaco em que o territério abrangido
pelo plano (junto da albufeira da barragem de castelo de Bode) se subdivide.

Planta de Condicionantes

A planta de condicionantes do POACB localiza as varias condicionantes que impelem sobre a pretensao,
mediante a sua localizagdo. Estas poderdo condicionar e/ou mesmo impedir a pretensdo.

Regulamento
No regulamento sdo definidas as condi¢Ges de edificabilidade possiveis em cada area especifica.
3.1.7.Loteamento

Para além da verificagdo do PMOT aplicavel, caso a pretensdo pode ainda localizar-se em alvard de
loteamento, e neste caso devera conformar-se com o alvara em vigor.
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Os loteamentos, quer seja de iniciativa municipal ou privada, definem a estrutura urbana da sua area de
intervencgdo, as manchas onde é possivel edificar e quais as caracteristicas intrinsecas das construcdes, e o
uso das mesmas.

Planta de Sintese
A planta de sintese do loteamento define as dreas onde é possivel edificar, e quais as condi¢des de
edificabilidade possiveis.

Regulamento
O regulamento do loteamento indica em que moldes é possivel edificar, especifica com acuidade o tipo

de edificacdo possivel, cores, materiais, tipologias de edificios, dimensGes maximas, entre outras.
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3.2. Identificacdao da obra ¢ o que se pretende realizar

Num segundo passo, é preciso identificar com clareza a pretensdo que se pretende realizar: uma simples obra
de conservagdo (pinturas, reparagGes, substituicdo de telhas danificadas, etc), uma obra de alteragdo, uma
construgdo nova?

Em baixo identificam-se e definem-se em fung¢do da obra a realizar e nos termos do RJUE, as diferentes
operag0es urbanisticas aplicaveis.

3.2.1.0peragobes urbanisticas

Conforme alinea j) do artigo 2.2 do D.L. n.2 555/99, de 16 de Dezembro, na redac¢do da Lei n.2 60/2007, de 4
de Setembro:

As operagdes urbanisticas sdo: & $ operagdes materiais de urbanizacao, de edificacdo utilizagéo dos edificios
ou do solo desde que, neste Ultimo caso, para fins ndo exclusivamente agricolas, pecudrios, florestais,
mineiros ou de abastecimento publico de aguag @

3.2.2.0bras de conservagdo

Conforme alinea f) do artigo 2.2 do D.L. n.2 555/99, de 16 de Dezembro, na redac¢do da Lei n.2 60/2007, de 4
de Setembro:

Definem-se como obras de conservagio: € & 20N} & RS&adAYyl RI& YIyidSN dzy
existentes a data da sua construcdo, reconstrucdo, ampliacdo ou altera¢do, designadamente as obras de
NBAGFdINRBT NBLI NI een2 2dz € AYLIST | d¢

As obras que, pelas suas caracteristicas sdo de mera preservagao da edificagdo, ndo envolvendo qualquer
alteragdo, sdao obras normalmente estao isentas do procedimento de controlo prévio, excepto nas seguintes
situagoes:

e Imodveis classificados ou imdveis em vias de classificagdo (essencialmente na
zona delimitada como Centro Histérico e nas zonas envolventes aos
monumentos hacionais);

OBRAS DE . e Imoveis situados em zonas de protecgdo de imdveis classificados;
CONSERVAGCAO
SUJEITAS A LICENCA | ® Imoveis integrados em conjuntos ou sitios classificados;

e Areas sujeitas a serviddo administrativa ou restricio de utilidade publica
(préximas a auto-estradas, caminhos de ferro, adutor de Castelo de Bode,
linhas de agua, REN, RAN ou outras).

OBRAS DE ) e Obras de conservagdao em imdveis ndo abrangidos pelas situagdes referidas
CONSERVACAO no presente quadro.
ISENTAS

3.2.3.0bras de reconstrugao

Conforme alinea c) e n) do artigo 2.2 do D.L. n.2 555/99, de 16 de Dezembro, na redac¢do da Lei n.2 60/2007,
de 4 de Setembro:

Com a alteragao do RJUE, verifica-se que é feita uma diferenciagdo entre as obras de reconstrugdo consoante
ocorra ou ndo a preservacgao das fachadas.

Entende-se por obras de reconstrucdo sem preservagdo das fachadas as: “Obras subsequentes a demoligcédo
total ou parcial de uma edificacéo existente, das quais resulte a reconstituicdo da estrutura das fachadas, da
cércea e do nimero de pisos, mas sem preservacgdo das fachadas originais;

Conforme é referido na c) do artigo 2.2 do D.L. n.2 555/99, de 16 de Dezembro, na redac¢do da Lei n.2
60/2007, de 4 de Setembro, as obras de reconstrucdo sem preservacdo das fachadas estdo sujeitas ao
procedimento de licenciamento.
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As obras de reconstrucdo com preservacdo das fachadas s3o: 60bras subsequentes a demolicdo de uma parte
de uma edificacdo existente, preservando as fachadas principais, com todos os seus elementos néo
dissonantes e das quais ndo resulte edificagdo com cércea superior a das edificagbes confinantes mais
St SO RI a4 d¢

Conforme é referido no artigo 2.2 do D.L. n.2 555/99, de 16 de Dezembro, na redacc¢do da Lei n.2 60/2007, de
4 de Setembro, as obras de reconstrugdo com preservacao das fachadas, estdo sujeitas ao procedimento de
comunicagdo prévia.

No entanto, algumas das obras de reconstrugdo com preservacdao das fachadas poderdo estar sujeitas a
licenciamento, nas seguintes situagoes:

e Sem preservacdo das fachadas - Obras subsequentes a demoligdo total ou
parcial, das quais resulte a reconstituicdo da estrutura das fachadas, da
cércea e do nimero de pisos, mas sem preservac¢ado das fachadas originais,
localizadas em:

OBRAS DE — Imoveis classificados ou iméveis em vias de classificacdo;
RECONSTRUCAO

SUJEITAS A LICENCA — Imdéveis situados em zonas de protecgdo de imdveis

classificados;
— Imodveis integrados em conjuntos ou sitios classificados;

— Areas sujeitas a serviddo administrativa ou restricio de
utilidade publica.

e Com preservacdo das fachadas - Obras subsequentes a demolicdo de uma
parte de uma edificacdo existente, preservando as fachadas principais, com
todos os seus elementos ndo dissonantes e das quais ndo resulte edificagao

OBRAS DE , N e ) .

RECONSTRUGAO com cércea superior a das edificagdes confinantes mais elevadas;

SUJEITAS A e Sem preservacdo das fachadas - Com informacdo prévia favoravel e em
COMUNICACAO vigor, proferida nos termos do n.2 2 do artigo 142 do DL n.2 555/99, de 16
PREVIA de Dezembro, desde que realizada nos exactos termos em que foi

apreciada;

e Edificios ndo abrangidos pelas situagdes referidas no quadro anterior.

3.2.4.0bras de alteragao

Conforme alinea e) do artigo 2.2 do D.L. n.2 555/99, de 16 de Dezembro, na redacgdo da Lei n.2 60/2007, de 4
de Setembro definem-se obras de alteragdo as:

”de que resulte a modificagdo das caracteristicas fisicas de uma edificacdo existente ou sua fracgéo,
designadamente a respectiva estrutura resistente, o nimero de fogos ou divisdes interiores, ou a natureza e
cor dos materiais de revestimento exterior, sem aumento da area de pavimento ou de implantacdo ou da
OSNOSI d¢

No entanto, quando as obras de alteragdo ocorrem no interior de edificios ou suas frac¢des, e ndo impliquem

modificagGes na estrutura de estabilidade, das cérceas, da forma das fachadas e da forma dos telhados, estao
isentas do procedimento do controlo prévio, excepto nos casos que se descrevem abaixo:

e Obras no interior de edificios ou suas frac¢des, que ndo possam ser objecto
de comunicagdo prévia, nomeadamente quando impliquem modificagdes

OBRAS DE na estrutura de estabilidade, das cérceas, da forma das fachadas e da
ALTERACAO SUJEITAS forma dos telhados;
A LICENCA

e Areas n3o abrangidas por operacdo de loteamento;

e Em 4dreas ndo abrangidas por plano de pormenor que contenha as
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mengdes referidas no do DL n.2 380/99, de 22 de Setembro;
Imdveis classificados ou imdveis em vias de classificagdo;
Imdveis situados em zonas de proteccdo de imdveis classificados;

Areas sujeitas a serviddo administrativa ou restricdo de utilidade publica
(proéximas a auto-estradas, caminhos de ferro, adutor de Castelo de Bode,
linhas de 4gua, REN, RAN ou outras).

OBRAS DE
ALTERACAO SUJEITAS
A COMUNICAGAO
PREVIA

Areas abrangidas por operagdo de loteamento;

Em dreas abrangidas por plano de pormenor que contenha os elementos
referidos nas alineas c), d) e f) do n.21 do artigo 912 do DL n.2 380/99, de
22 de Setembro;

Em zona urbana consolidada, desde que respeitem os planos municipais e
das quais ndo resulte edificacdo com cércea superior a altura mais
frequente das fachadas da frente edificada do lado do arruamento onde se
integra, no troco de rua entre as duas transversais mais préximas, para um
e para outro lado;

Com informacdo prévia favoravel e em vigor, proferida nos termos do n.2 2
do artigo 142 do DL n.2 555/99, de 16 de Dezembro, desde que realizada
nos exactos termos em que foi apreciada.

OBRAS DE
ALTERAGAO ISENTAS

Obras no interior de edificios ou suas frac¢cOes, a excepgdo dos imodveis
classificados ou em vias de classificagdo, ou em adrea de serviddo
administrativa ou restricio de utilidade publica, que nao impliquem as
seguintes modificacGes, a verificar de forma cumulativa:

e Na estrutura de estabilidade;
e Das cérceas;
e Daforma das fachadas;

e Daforma dos telhados.

3.2.5.0bras de ampliagao

Conforme alinea d) do artigo 2.2 do D.L. n.2 555/99, de 16 de Dezembro, na redac¢do da Lei n.2 60/2007,

de 4 de Setembro: as obras de ampliagdo sdo

ala 20NJX a

RS |jdz8 NBad#Z 68 2 FdzySyid2 RI + NBI

dzYt SRAFTAOlI en2 SEA&AGSYy(Soé

Este tipo de obras estdo sujeitas ao procedimento de Licenciamento, excepto nos casos abaixo

descriminados.

Em baixo é apresentado um quadro resumo:

(0p))

OBRAS DE
AMPLIACAO SUJEITAS
A LICENCA

Areas n3o abrangidas por operacdo de loteamento;

Em areas ndo abrangidas por plano de pormenor que contenha as mencées
referidas no DL n.2380/99, de 22 de Setembro;

Iméveis classificados ou imdveis em vias de classificacdo;
Iméveis situados em zonas de proteccdo de imdveis classificados;

Areas sujeitas a serviddo administrativa ou restri¢cdo de utilidade publica.
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e Areas abrangidas por operacdo de loteamento;

e Em dareas abrangidas por plano de pormenor que contenha os elementos
referidos nas alineas c), d) e f) do n.2 1 do artigo 912 do DL n.2 380/99, de
22 de Setembro;

OBRAS DE~ e Em zona urbana consolidada, desde que respeitem os planos municipais e
AMPLIACAO SUNJElTAS das quais ndo resulte edificagdo com cércea superior a altura mais
A C,OMUNICACAO frequente das fachadas da frente edificada do lado do arruamento onde se
PREVIA

integra, no trogo de rua entre as duas transversais mais préximas, para um
e para outro lado;

e Com informagdo prévia favoravel e em vigor, proferida nos termos do n.2 2
do artigo 142 do DL n.2 555/99, de 16 de Dezembro, desde que realizada
nos exactos termos em que foi apreciada.

3.2.6.0bras de construgao

Conforme alinea b) do artigo 2.2 do D.L. n.2 555/99, de 16 de Dezembro, na redacg¢do da Lei n.2 60/2007, de 4
de Setembro

As obras de construgiosio:d & 20N} & RS ONAlIen2 RS y20F & SRAFAOI cep S

As obras de construgdo estdo sujeitas ao procedimento de Licenciamento, excepto nos casos abaixo
descriminados.

As obras de construgdo estdo sujeitas ao procedimento de Comunicagao Prévia, nos seguintes casos:

e Areas ndo abrangidas por operacdo de loteamento;

OBRAS DE e Areas n3o abrangidas por plano de pormenor que contenha as mencdes
CONSTRUCAO referidas no DL n.2380/99, de 22 de Setembro;

SUJEITAS A LICENCA e Zona de proteccdo de imavel classificado ou em vias de classificagdo;

e Areas sujeitas a serviddo administrativa ou restricdo de utilidade publica

e Areas abrangidas por operagdo de loteamento;

e Em areas abrangidas por plano de pormenor que contenha os elementos
referidos nas alineas c), d) e f) do n.2 1 do artigo 912 do DL n.2 380/99, de
22 de Setembro;

e Em zona urbana consolidada, desde que respeitem os planos municipais e

OBRAS DE . das quais ndo resulte edificagdo com cércea superior a altura mais
CONSTRUCAO frequente das fachadas da frente edificada do lado do arruamento onde se
SUJEITAS A . integra, no troco de rua entre as duas transversais mais proximas, para um
COMUNICACAO e para outro lado;
PREVIA
e Com informacdo prévia favoravel e em vigor, proferida nos termos do n.2 2
do artigo 142 do DL n.2 555/99, de 16 de Dezembro, desde que realizada
nos exactos termos em que foi apreciada;
e De piscinas, associadas a edificagdo principal.
e Obras de construcdo classificadas como de escassa relevancia urbanistica,
OBRAS DE nos termos do artigo 6.2-A da Lei n.2 60/2007, de 4 de Setembro e no artigo
CONSTRUCAO 12.2 do regulamento municipal, desde que ndo abrangidas por zonas de
ISENTAS proteccdo de imodveis classificados de interesse nacional ou interesse

publico ou outras serviddes administrativas e restricbes de utilidade
publica.
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3.2.7.0bras de demoligdo

Conforme alinea g) do artigo 2.2 do D.L. n.2 555/99, de 16 de Dezembro na redacgdo da Lei n.2 60/2007, de 4

de Setembro, as obras de demoli¢io definem-se como: @ I 20Nra RS RS&AGNIAeA2T (2
SRAFAOIen2 SEAAGSY(dSodée

Quando as obras de demolicdo das edificagdes, ndo se encontrem previstas em licenga de obras de

reconstrucdo, estdo sujeitas ao procedimento de Licenciamento.

Em baixo é apresentado um quadro resumo:

e Imoveis classificados ou imdveis em vias de classificagao;

e Imoveis situados em zonas de protecgdo de imdveis classificados;
OBRAS DE
DEMOLICAO

SUJEITAS A LICENCA | e Areas sujeitas a serviddo administrativa ou restricdo de utilidade publica;

e Imoveis integrados em conjuntos ou sitios classificados;

e As obras de demolicdo das edificacbes que ndo se encontrem previstas em
licenca de obras de reconstrugao.

OBRAS DE e Obras de demolicdo das construgdes classificadas como de escassa
DEMOLICAO relevancia urbanistica, nos termos do artigo 6.2-A da Lei n.2 60/2007, de 4
ISENTAS de Setembro e em Regulamento Municipal.

3.2.8.0bras de escassa relevancia urbanistica

Conforme artigo 6.2-A do D.L. n.2 555/99, de 16 de Dezembro, na redac¢do da Lei n.2 60/2007, de 4 de
Setembro, as obras de escassa relevancia urbanistica consideram-se: das obras de edificacdo ou demolicéo
que, pela sua natureza, dimenséo ou localizagdo tenham escasso impacte urbanistico® €

As obras referidas estdo Isentas de Procedimento de controlo prévio.
No entanto estdo sujeitas a procedimento de Licenciamento quando sdo executadas em:

- Imoveis classificados ou em vias de classificagdo e em imdveis situados nas zonas de protecgdo de imdveis
classificados ou em vias de classificagdo (essencialmente na zona delimitada como Centro Histdrico e nas
zonas envolventes aos monumentos nacionais).

E definido em regulamento municipal, no n.2 2 do artigo 12.2 do RUE quais as obras que se consideram de
escassa relevancia urbanistica. Ou seja, as obras de edificagdo ou demolicdo que, pela sua natureza,
dimensdo ou localizagdo tenham escasso impacto urbanistico.

Em baixo é apresentado um quadro resumo:

e As churrasqueiras de uso privativo, com altura igual ou inferior a 2,5m e 20
OBRAS DE ESCASSA m? de area;

RELEVANCIA . « ' , e

. e Telheiros que ndo configurem espagos fechados, com altura igual ou inferior
URBANISTICA a2,5m e 20 m? de érea;
ISENTAS ! !

e Tanques de rega com area igual ou inferior a 20 m2.

3.2.9.0peragoes de loteamento

Conforme alinea i) do artigo 2.2 do D.L. n.2 555/99, de 16 de Dezembro, na redac¢do da Lei n.2 60/2007, de 4
de Setembro, entende-se como operacdes de loteamentoY £ & F Ocep Sa 1jdzS GSYyKFY LI2NJ
constituicdo de um ou mais lotes destinados, imediata ou subsequentemente, a edificagcdo urbana e que
NBadzZ 6S RF RAGA&ANZ2 RS dzY 2dz Ot NA2& LINBRA2A 2dz R2 aSsS
As operagOes de loteamento estdo sujeitas ao procedimento de licenciamento, excepto se tiverem sido
antecedidas de pedido de informacgdo prévia favoravel, cuja decisdo tenha sido proferida nos termos no n.2 2
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do artigo 14.2 do RJUE, caso em que a operacdo de loteamento podera ser sujeita ao procedimento de
comunicagdo prévia, se 0 mesmo for apresentado dentro do prazo de validade da informacgdo, e desde que
seja a efectuar nos exactos termos em que foi apreciada.

Exceptuam-se da sujeicdo a operagao de loteamento, os actos que tenham por efeito o destaque de uma
Unica parcela de prédio com descri¢gdo predial, dentro ou fora dos perimetros urbanos, nos termos dos
pontos 4 e seguintes do artigo 6.2 da Lei n.2 60/2007, de 4 de Setembro

Em baixo é apresentado um quadro resumo:

OPERACOES DE e Em todas as circunstancias, excepto as do quadro seguinte.
LOTEAMENTO
SUJEITAS A LICENCA

OPERACOES DE e Com informagdo prévia favordvel e em vigor, proferida nos termos do n.2 2
LOTEAMENTO do artigo 142 do DL n.2 555/99, de 16 de Dezembro, na redacc¢do conferida
SUJEITAS A pela Lei n.2 60/2007, de 4 de Setembro, desde que realizada nos exactos
COMUNICACAO termos em que foi apreciada;

PREVIA

3.2.10. Obras de urbanizagao

Conforme alinea h) do artigo 2.2 do D.L. n.2 555/99, de 16 de Dezembro, na redacgdo da Lei n.2 60/2007, de 4
de Setembro, entende-se que as obras de urbanizagdo sdo: £ | & 2 Ochekad e r&ddelacdo de infra-
estruturas destinadas a servir directamente os espagos urbanos ou as edificacbes, designadamente
arruamentos viarios e pedonais, redes de esgotos e de abastecimento de agua, electricidade, gas e
telecomunicacdes, e aindaespace2 & @SNRS&a S 2dziNBP&a S&ALI e2a RS dziAf AT b

As obras de urbanizagdo estdo sujeitas ao procedimento de Licenciamento, excepto nos casos abaixo
indicados.

As obras de urbanizagdo, quando integradas em drea abrangida por operacdo de loteamento, serdo sujeitas
ao procedimento de Comunicagdo Prévia.

Em baixo é apresentado um quadro resumo:

OBRAS DE e Areas n3o abrangidas por operagdo de loteamento.
URBANIZACAO
SUNJEITAS A LICENGA

OBRAS DE o Areas abrangidas por operacio de loteamento.
URBANIZACAO
SUNJEITAS A
COMUNICACAO
PREVIA

3.2.11. Trabalhos de remodelagdo de terrenos

Conforme alinea |) do artigo 2.2 do D.L. n.2 555/99, de 16 de Dezembro, na redacgdo da Lei n.2 60/2007, de 4
de Setembro, sdo considerados trabalhos de remodelagio de terrenos € I & 2 LJSrhdnisqasSndo
compreendidas nas alineas anteriores que impliquem a destruicdo do revestimento vegetal, a alteracéo do
relevo natural e das camadas de solo aravel ou o derrube de arvores de alto porte ou em macico para fins ndo
exclusivamente agricolas, LIS Odzt NA 2 a3 Tt 2NBadlAad 2dz YAYSANRADE

Estes tipos de trabalhos estdo sujeitos ao procedimento de licenciamento, com excepgdo dos abaixo
indicados.

No entanto, ja no que se refere aos trabalhos de remodelagdo de terrenos, quando integradas em area
abrangida por operagao de loteamento, estes estdo sujeitos ao procedimento de comunicacdo prévia.

Vers3o Base 17 /34



GUIA DO LICENCIAMENTO URBANISTICO

Em baixo é apresentado um quadro resumo:

TRABALHOS DE e Areas n3o abrangidas por operagdo de loteamento.
REMODELACAO DE
TERRENOS SUJEITOS
A LICENCA

TRABALHOS DE e Areas abrangidas por operacdo de loteamento.
REMODELACAOQ DE
TERRENOS SUJEITOS
A COMUNICACAO
PREVIA

3.2.12. Utilizagdo de edificios e solos

Conforme n.2 4 do artigo 4.2 e alinea |) do artigo 2.2 do D.L. n.2 555/99, de 16 de Dezembro, na redacgdo
da Lei n.2 60/2007, de 4 de Setembro, estdo sujeitas, ao procedimento de autorizacdo a utilizagdo dos
edificios ou suas fracgdes, bem como as alteragdes da utilizagdo dos mesmos.

As alteragdes a utilizagdo dos edificios, assim como o arrendamento para fins ndo habitacionais de
prédios ou fracgbes ndo licenciados, nos termos do n.2 4 do artigo 5.2 do D.L. n.2 160/2006, de 8 de
Agosto, estdo sujeitos ao procedimento de comunicagdo prévia.

A utilizacdo de solos, salvo quando destinada a para fins unicamente agricolas, pecuarios, florestais,
mineiros ou de abastecimento publico de dgua, esta sujeita ao procedimento de licenciamento.
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3.3. Identificagcdao de procedimento aplicavel e forma de o apresentar
3.3.1.Procedimentos de controlo prévio
3.3.1.1. Licenciamento
a. Elementos de instrugao

Os requerimentos tipo e os respectivos elementos instrutdrios estdo disponiveis na internet no
enderego http://www.cm-abrantes.pt/pt/conteudos/abrantesnumdigital/requerimentos/obrasp/.
Os modelos disponiveis sdo os seguintes:

— Licenciamento das operacdes de loteamento

— Licenciamento de obras de urbanizacao

— Licenciamento de obras de edificacao

— Licenciamento de obras de demoli¢do

— Licenciamento de trabalhos de remodelagéo de terrenos

b. Custo/taxas de apresentac¢do do pedido

Com a apresentagdo do pedido inicial, e conforme antes mencionado, é necessdrio instruir o processo
com as plantas de localizagdo e os respectivos extractos dos planos. O custo dessas plantas é de 1,77 €
por folha A4.

Assim, atendendo que serdo necessarias plantas a escala 1/25 000, escala 1/2 000, e extractos das
plantas dos planos municipais de ordenamento do territdrio, o custo total das plantas é de 4 X 1,77 € =
6,8 €.

A apreciacdo para decisdo por parte da Camara Municipal do pedido de licenciamento carece de
pagamento de uma taxa inicial, consoante o tipo de obra a realizar.

Alguns dos valores, dependendo do tipo de obra, sdo os seguintes:

Licenciamento de obras de edificagdo, alteragdo, reconstrugdo, ampliagao 53,79 €

Licenciamento de construcdo, alteragdo, reconstrugdo, ampliagao de telheiros, barracdes | 21,52 €
de alfaias agricolas, anexos

Licenciamento de construgdo, alteragao, reconstrugao, ampliagdo de muros de vedagao 10,76 €
Licenciamento de alteracdo de fachadas 10,76 €
Licenciamento de demolicdo de edificagGes 10,76 €
Licenciamento de novas e alteracdes de operacdes de loteamento até 5 000 m? 322,69 €

Licenciamento de novas e alteracdes de operacdes de loteamento com mais de 5000 m? | 591,58 €

(os valores aqui referidos sido os mais utilizados, pelo que ndo se dispensa a consulta da tabela de
taxas para se aferir o valor correcto, em fungdo da operagdo urbanistica pretendida)

a. Alvara de licenga para a realizagao da obra

Depois do deferimento final do pedido, e previamente ao inicio da obra, o municipe para a realizar,
devera estar munido do respectivo alvara. Caso contrario incorre em contra-ordenagdo, nos termos do
artigo 98.2 do diploma, punivel com coima graduada de €500 até ao maximo de €200 000, nos casos de
pessoa singular, e de €1 500 até €450 000, no caso de pessoa colectiva.
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i. Documentos instrutériosdo pedido de emissédo de
alvara de licenca de operacdes urbanistica

Com a determinagdo do tipo de obra a realizar, sendo esta sujeita a controlo prévio de licenciamento,
existem diferentes tipos de requerimentos e documentos a apresentar para a emissdao do respectivo
alvard de licenga de construgdo.

Esses documentos, assim como o requerimento estdo disponiveis na internet no enderecgo
http://www.cm-abrantes.pt/NR/rdonlyres/9283B379-CD6A-44B9-8CF7-12F51B81731B/80204/emissaoalvara.pdf.
Os modelos tipo disponiveis sdo os seguintes:

— Alvara de Obras de Urbanizagéo

— Alvara de OperagGes de Loteamento

— Alvara de Obras de Edificagéo

— Alvara de obras de demolicéo

— Alvaréa de trabalhos de remodelac&o de terrenos
— Alvara de outras opera¢6es urbanisticas

ii. Custo
O custo do alvara de licenca da operagdo urbanistica esta dependente de uma série de factores.

Seguidamente apresenta-se uma forma geral de calculo, atendendo aos principais elementos que
interferem com o custo. Esta descri¢cdo do valor € meramente indicativa, para que se obtenha um valor
aproximado.

Atenda-se que, para o caso especifico de loteamentos e/ou obras de urbanizacio, a férmula de calculo
difere da que é exemplificada em baixo. Deverdo ser consultados os servicos municipais para uma
estimativa de custo do alvard de loteamento/obras de urbanizacdo, mediante as caracteristicas do

projecto.

Indicam-se alguns dos principais factores que impelem sobre o calculo da emissdo do alvara de licenca
para a realizagdo da obra:

—  Futura utilizagdo da obra;

— Tipo de obra;

— Prazo de execugao;

— O numero de técnicos subscritores dos projectos;

— Area bruta de construgdo.

— Taxa Municipal de Urbanizagdo (TMU).
A aplicacdo desta taxa estd relacionada com a localizagdo da pretensdo. Esta é calculada
mediante a localizagdo e os valores bases respectivos:

Perimetro urbano de Abrantes 7,53 €
Perimetros urbanos de Tramagal, Pego, S. Miguel do Rio Torto e Alferrarede Velha 6,02 €
Restantes perimetros urbanos definidos em PDM 4,51 €

No caso de ndo existirem as infra-estruturas em baixo descritas, é subtraido do valor da TMU,
a percentagem correspondente, de acordo com a seguinte tabela:

Acesso rodovidrio pavimentado 15%
Passeios em toda a extensdao do arruamento ou do quarteirdo, do lado da parcela 5%

Rede de abastecimento domicilidrio de agua 10%
Rede de saneamento, com colector junto da parcela 15%

Vers3o Base 20/34


http://www.cm-abrantes.pt/NR/rdonlyres/9283B379-CD6A-44B9-8CF7-12F51B81731B/80204/emissaoalvara.pdf

GUIA DO LICENCIAMENTO URBANISTICO

Rede de distribuicdo de energia eléctrica em baixa tensdo servindo a parcela 10%
Rede de drenagem de aguas pluviais, com colector em servigo junto da parcela 5%

ETAR que sirva o loteamento ou a urbanizagao ou a edificagao 20%
Rede de distribuicdo de gas 10%

Assim, o valor final do alvara de licenga de construgdo, é calculado da seguinte forma:

— Prazo de execugdo 3,55 € X periodos de 30 dias (ex: um ano tem 12 periodos de 30
dias);

— 7,83 € por técnico subscritor de projectos (ex: 3 técnicos a subscrever — 3 X 7,83 €);

— 0,36 € por cada metro quadrado de area bruta de construgdo (ex: 0,36 € X 200 m?)

— TMU - area bruta de construcgdo X o valor da localizagdo da pretensdo
Exemplo:
No caso de uma moradia com 200 m? de area bruta de construgdo, localizada no
perimetro urbano de Tramagal, com uma calendarizagcdo de 2 anos, onde existem 2
técnicos subscritores dos projectos, sendo que a parcela ndo é servida por rede de
distribuicdo de gas, o cdlculo é o seguinte:
(3,55 € X24) + (2 X 7,83 €) + (0,36 € X200 m?) + ((6,02 € X 200 m?)-(0,10 X (6,02 € X
200 m?)) = 1.256,46 €

iii. Prazo pararequerer a emissao dalvara

Apds notificagdo, por parte da Camara Municipal, do deferimento final do pedido, o municipe dispde
do prazo de um ano para requerer e emissdo do respectivo o alvara de licenga de operagdo urbanistica,
de acordo com o ponto 1 do artigo 76.2 do diploma em questao.

Esse prazo poderd ser prorrogado pelo Presidente da Camara a requerimento fundamentado do
interessado.

No caso de esse prazo ser ultrapassado, a licenga caduca, nos termos do artigo 71.2, n.2 2.
b. Prazo de execugado da obra

O prazo de execugdo da obra é o definido na calendarizagdo apresentada, podendo ser prorrogado nos
termos dos pontos 5 e seguintes do artigo 58.2 do RJUE, devendo-se ter em atengdo os limites maximos
previstos no artigo 19.2 do Regulamento da Urbanizacdo e Edificagdo do Municipio de Abrantes (RUE),
sendo os seguintes:

— Area de construgéo igual ou inferior a 300 m? - 3 (trés) anos;
—  Area de construgado superior a 300 m? - 5 (cinco) anos;
— 0O prazo maximo de execuc¢do para obras de urbanizagdo é de 3 (trés) anos.

E necessdrio ter em atencdo as causas de caducidade da licenca.

Nos termos do artigo 71.2 do RJUE, e no que se refere ao prazo de execuc¢do da obra, a licenca
caduca nos seguintes casos:

— Caso a obra ndo tenha inicio passados 9 (nove) meses da emissdo do alvara de licenca de
construgao;

— Se as obras estiverem suspensas por um periodo superior a 6 (seis) meses, por motivo que ndo
seja da responsabilidade do requerente;

— Se as obras se encontrarem abandonadas por um periodo superior a 6 (seis) meses;

— Se aobrando for concluida dentro do prazo fixado, ou das prorrogac¢Ges emitidas.
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c. Obrigagoes
i Com a apresentacao do pedido inicial

Com a apresentacdo do pedido de licenciamento junto da Camara Municipal, devera o requerente, no prazo
de 10 dias a contar da data de entrada, publicitar o pedido, sob forma de aviso, conforme referido na Portaria
n.2 216-C/2008, de 3 de Margco.

O aviso devera ser de forma rectangular, de dimensdo ndo inferior a 0,8 m X 1,2 m, ou, caso se trate de
operagdo urbanistica em fracgdo ja existente, confinante com arruamento ou espaco de circulagdo publica,
devera apresentar uma dimensao nao inferiora 0,4 m X 0,6 m.

Os avisos deverdo ser em material resistente a acgdo dos agentes climaticos.

A ndo afixagdo ou afixagdo de forma ndo visivel do exterior do prédio, durante o decurso de licenciamento do
aviso que publicita o pedido, o requerente incorre em contra-ordenag¢do, nos termos do artigo 98.2 do
diploma, punivel com coima graduada de €250 até ao maximo de €50 000, nos casos de pessoa singular, e de
€1 000 até €100 000, no caso de pessoa colectiva.

ii. Com o levantamento do alvara

Com o levantamento do alvara que titula a operacdo de licenciamento, devera o requerente, no prazo de 10
dias apds a emissdo do documento, publicitd-lo sob forma de aviso, visivel do exterior do prédio, conforme
referido na Portaria n.2 216-F/2008, de 3 de Margo.

O aviso deverd ser de forma rectangular, de dimensdo nao inferior a 0,8 m X 1,2 m, ou, caso se trate de
operagdo urbanistica em fracgao ja existente, confinante com arruamento ou espaco de circulagdo publica,
deverd apresentar uma dimensao nao inferiora 0,4 m X 0,6 m.

Os avisos deverdo ser em material resistente a ac¢do dos agentes climaticos.

A ndo afixacdo ou afixacdo de forma ndo visivel do exterior do prédio, até a conclusdo da obra, do aviso que
publicita o alvara, o requerente incorre em contra-ordenacdo, nos termos do artigo 98.2 do diploma, punivel
com coima graduada de €250 até ao maximo de €50 000, nos casos de pessoa singular, e de €1 000 até €100
000, no caso de pessoa colectiva.

d. Notas adicionais

No caso de existir substituicdo do requerente, do responsdvel de qualquer dos projectos apresentados
ou do director técnico da obra, devera este facto ser comunicado a cdmara municipal no prazo de 15
dias a contar da data em que ocorreu a substituicdo.

No caso de substituicio de técnicos, estes deverdo apresentar os respectivos termos de
responsabilidade e toda a documentag¢ao habilitante.

No caso de substituicdo do requerente, deverd este apresentar o respectivo pedido de averbamento do
processo devidamente instruido. O requerimento tipo e os respectivos elementos instrutérios estdo
disponiveis no enderego http://www.cm-abrantes.pt/NR/rdonlyres/9283B379-CD6A-44B9-8CF7-
12F51B81731B/71023/outros_averbaprojl.pdf .
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3.3.1.2. Comunicacao prévia
a. Elementos de instrugao

A listagem dos elementos instrutérios assim como os requerimentos tipo estdo disponiveis na internet no
endereco http://www.cm-abrantes.pt/pt/conteudos/abrantesnumdigital/requerimentos/obrasp/ .

Os modelos disponiveis sdo os seguintes:

— Comunicagao prévia de operacao de loteamento

—  Comunicacdo Prévia de Obras de Urbanizacao

—  Comunicacéo prévia de obras de edificacéo

—  Comunicacdo prévia de obras de demolicdo

—  Comunicacdo prévia de trabalhos de remodela¢do de terrenos
— Comunicagao prévia de operagdes urbanisticas

b. Custo/taxas de apresentacio do pedido

Com a apresentac¢do do pedido inicial, é necessario instruir o processo com as plantas de localizagdo e
os respectivos extractos dos planos e/ou planta sintese do loteamento. O custo dessas plantas é de
1,77 € por folha A4. As plantas sintese dos loteamentos poderdo apresentar outros formatos, sendo o
seu custo dependente da sua dimensdo. Deverd ser aferido o seu custo nos servicos municipais.

A apreciagdo para decisdo por parte da Camara Municipal da comunicacdo prévia carece de pagamento
de uma taxa inicial, mediante o tipo de obra a realizar.

Alguns dos valores, dependendo do tipo de obra sdo os seguintes:

Comunicacdo prévia de obras de edificagdo, altera¢ao, reconstrugao, ampliagdao 53,79 €

Comunicagdo prévia de construcgdo, alteragdo, reconstrugdo, ampliacdo de telheiros, | 21,52 €
barracdes de alfaias agricolas, anexos

Comunicagdo prévia de construcdo, alteragdo, reconstrucdo, ampliagio de muros de | 10,76 €
vedagao

Comunicacgdo prévia de alteracdo de fachadas 10,76 €

Comunicacdo prévia de novas e alteracbes de operacdes de loteamento até 5 000 m? 322,69 €

Comunicacdo prévia de novas e alteragdes de operacdes de loteamento com mais de 5 | 591,58 €
000 m?

(os valores aqui referidos sio os mais utilizados, pelo que ndo se dispensa a consulta da tabela de
taxas para se aferir o valor correcto, em fung¢do da operagdo urbanistica pretendida)

c. Aceitagdo da comunicagdo prévia / custo

No caso da comunicagdo prévia, o municipe, para realizar a obra, deverd estar munido do recibo de
apresentacdo na Camara Municipal e do comprovativo da admissdo da mesma. Caso contrario incorre
em contra-ordenacdo, nos termos do artigo 98.2 do diploma, punivel com coima graduada de €500 até ao
maximo de €200 000, nos casos de pessoa singular, e de € 1 500 até € 450 000, no caso de pessoa colectiva.

i. Custo

As taxas devidas para que o comunicante possa dar inicio aos trabalhos, estd dependente de uma série
de factores.

Seguidamente apresenta-se uma forma geral de calculo, atendendo aos principais elementos que
interferem com o custo. Esta descrigdo do valor € meramente indicativa, para que se obtenha um valor
aproximado.
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Indicam-se alguns dos principais factores que impelem sobre o cdlculo das taxas devidas da
comunicacdo prévia admitida:

—  Futura utilizacdo da obra;

— Tipo de obra;

— Prazo de execugdo;

— O numero de técnicos subscritores dos projectos;

— Area bruta de construcio.
O valor final das taxas é calculado da seguinte forma:

— Prazo de execugdo 3,55 € X periodos de 30 dias (ex: um ano tem 12 periodos de 30 dias);

— 7,83 € por técnico subscritor de projectos (ex: 3 técnicos a subscrever — 3 X 7,83 €);

— 0,36 € por cada metro quadrado de area bruta de construcdo (ex: 0,36 € X 200 m?)

— TMU - darea bruta de construgao X o valor da localizagdo da pretensao
Exemplo:
No caso de uma moradia com 200 m? de drea bruta de construc¢do, localizada num loteamento
aprovado, com uma calendarizacdo de 2 anos, onde existem 2 técnicos subscritores dos
projectos, sendo que a parcela ndo dispGe de rede de distribuicdo de gas, o cdlculo é o
seguinte:

(3,55€X24)+(2X7,83€)+ (0,36 €X200m?)=172,86 €

d. Prazo para a execugao da obra

O prazo de execucgdo da obra é o definido na calendarizagdo apresentada, tendo como limites maximos
os previstos no artigo 19.2 do Regulamento da Urbanizagdo e Edificagdo do Municipio de Abrantes
(RUE), sendo os seguintes:

— Area de construgéo igual ou inferior a 300 m? - 3 (trés) anos;

—  Area de construgado superior a 300 m? - 5 (cinco) anos;

— O prazo maximo de execugdo para obras de urbanizagdo é de 3 (trés) anos.
A admissdo da comunicac¢do prévia caduca, nos seguintes casos:

— Caso a obra ndo tenha inicio passados 9 (nove) meses do pagamento das respectivas taxas;

— Se as obras estiverem suspensas por um periodo superior a 6 (seis) meses, por motivo que ndo
seja da responsabilidade do requerente;

— Se as obras se encontrarem abandonadas por um periodo superior a 6 (seis) meses;

— Se aobrando for concluida dentro do prazo fixado, ou das prorrogac¢des emitidas.

e. Obrigagoes
i Com a apresentacao do pedido inicial

Com a apresentacdo do pedido de comunicacdo prévia junto da Camara Municipal, deverda o
requerente, no prazo de 10 dias a contar da data de entrada, publicitar o pedido sob forma de aviso,
conforme referido na Portaria n.2 216-C/2008, de 3 de Margo.

O aviso deverd ser de forma rectangular, de dimensdo ndo inferior a 0,8 m X 1,2 m, ou, caso se trate de
operagao urbanistica em fracgdo ja existente, confinante com arruamento ou espago de circulagao
publica, devera apresentar uma dimensdo ndo inferiora 0,4 m X 0,6 m.

Os avisos deverdo ser em material resistente a ac¢do dos agentes climaticos.

A ndo afixacdo ou afixacdo de forma ndo visivel do exterior do prédio, durante o decurso de
licenciamento do aviso que publicita o pedido, o requerente incorre em contra-ordenag¢do, nos termos
do artigo 98.2 do diploma, punivel com coima graduada de €250 até ao maximo de €50 000, nos casos
de pessoa singular, e de €1 000 até €100 000, no caso de pessoa colectiva.

ii. Com o pagamento das taxasda comunicacao
prévia admitida

Com o pagamento das taxas da comunicac¢do prévia admitida, deverd o requerente, no prazo de 10 dias
apds o pagamento das taxas, publicitar a pretensdao sob forma de aviso, visivel do exterior do prédio,
conforme referido na Portaria n.2 216-F/2008, de 3 de Margo.
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O aviso devera ser de forma rectangular, de dimensdo ndo inferior a 0,8 m X 1,2 m, ou, caso se trate de
operagdo urbanistica em fracgdo ja existente, confinante com arruamento ou espago de circulagao
publica, deverd apresentar uma dimensao nao inferiora 0,4 m X 0,6 m.

Os avisos deverdo ser em material resistente a ac¢ao dos agentes climaticos.

A ndo afixacdo ou afixacdo de forma ndo visivel do exterior do prédio, até a conclusdo da obra, do aviso
que a publicita, o requerente incorre em contra-ordenagdo, nos termos do artigo 98.2 do diploma,
punivel com coima graduada de €250 até ao maximo de €50 000, nos casos de pessoa singular, e de €1
000 até €100 000, no caso de pessoa colectiva.

f. Notas adicionais

No caso de existir substituicdo do comunicante, do responsavel de qualquer dos projectos
apresentados ou do director técnico da obra, devera este facto ser comunicado a camara municipal no
prazo de 15 dias contado a contar da data em que ocorreu a substitui¢ao.

No caso de substituicido de técnicos, estes deverdo apresentar os respectivos termos de
responsabilidade e toda a documentacgdo habilitante.

No caso de substituicdo do comunicante, devera este apresentar o respectivo pedido de averbamento
do processo devidamente instruido. O requerimento tipo e os respectivos elementos instrutérios estdo
disponiveis no enderego http://www.cm-abrantes.pt/NR/rdonlyres/9283B379-CD6A-44B9-8CF7-
12F51B81731B/71023/outros_averbaprojl.pdf.

3.3.1.3.  Autorizacdo/alteracdo de utiliacédo

Apds conclusdo da obra, ou alteragdo de utilizagdo, é necessario requerer a respectiva autorizagdo de
utilizacdo.

A autorizacdo de utilizacdo de edificios ou das suas fracgdes auténomas destina-se a verificar a
conformidade da obra concluida com o projecto aprovado e com as condi¢des do licenciamento ou da
comunicagdo prévia, nos termos dos artigos 62.2 a 66.2 do Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de Dezembro,
na redacgdo da Lei n.2 60/2007, de 4 de Setembro.

a. Elementos de instrugao

A listagem dos elementos instrutdrios assim como os requerimentos tipo estdo disponiveis na internet
no endereco http://www.cm-abrantes.pt/NR/rdonlyres/9283B379-CD6A-44B9-8CF7-
12F51B81731B/70921/autorizaedificios1.pdf

b. Custo/taxas de apresentac¢do do pedido

A apreciacdo para decisdo por parte da Camara Municipal do pedido de autorizacdo/alteracdo de
utilizacdo carece de pagamento de uma taxa de 16,14 €.

(o valor aqui referido é o mais utilizados, pelo que ndo se dispensa a consulta da tabela de taxas para
se aferir o valor correcto, mediante a operag¢ao urbanistica pretendida)

c. Emissdo do alvara / custo

A emissdo do documento de autorizacdo de utilizagdo estd dependente da utilizacdo da construcdo
(conforme o processo de controlo prévio subjacente).

i. Custo

Seguidamente apresenta-se uma forma geral de calculo, atendendo aos principais elementos que
interferem com o custo. Esta descrigdo do valor € meramente indicativa, para que se obtenha um valor
aproximado.

Assim, o valor final do alvara autorizagao de utilizagdo, é calculado da seguinte forma:
— Por cada fogo ou unidade de ocupagao — 10,76 €;
— Por cada 50 m? ou fracgdo da superficie global dos pisos — 5,22 €;
— No caso de existirem anexos/garagens e arranjos exteriores, por cada de 20 m? ou
fraccdo de area edificada — 10,43 €.
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Exemplo:

No caso de um edificio multifamiliar, com uma loja com 50 m2, com dois fogos
habitacionais com 150 m? cada um e dois anexos para arrumos, cada um com 20 m?, o
calculo é o seguinte:

(3X10,76 €) + ((350 m? /50 m?) X 5,22 €) + ((40 m? /20 m? X 10,43 €) = 89,68 €

d. Prazo pararequerer o alvara de utilizacdao

Efectivamente, ndo existe na legislagdo aplicavel prazo para solicitar o alvara de licenga de utilizagdo da(s)
edificacdo(des) e/ou respectivas frac¢des. Contudo, e de acordo com o referido na alinea d) do ponto 1 do
artigo 98.2 Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de Dezembro, na redacg¢do da Lei n.2 60/2007, de 4 de Setembro, a
ocupacdo de edificios ou suas fracgdes autdnomas sem autorizagao de utilizagdo ou em desacordo com o uso
fixado no respectivo alvara ou na admissdao da comunicagdo prévia, constitui contra-ordenagao punivel com
coima graduada de €500 até ao maximo de €10 000, nos casos de pessoa singular, e de € 1 500 até € 250 000,
no caso de pessoa colectiva.

Vers3o Base 26/34



GUIA DO LICENCIAMENTO URBANISTICO

3.3.2.Procedimentos nao sujeitos a controlo prévio

Independente das obras isentas se encontrarem descritas no capitulo X, resumem-se no presente
ponto.

Salienta-se o facto de que as obras isentas deverdo respeitar as normas legais e regulamentares em
vigor, designadamente as constantes de plano municipal e especial de ordenamento do territério e as
normas técnicas de construgdo, nos termos do ponto 8 do artigo 65.2 do RJUE.

3.3.2.1. Obras sentas
Com base no RJUE

Obras de conservagdo (as obras destinadas a manter uma edificagdo nas condi¢es existentes a data da sua
construgdo, reconstrugao, ampliacdo ou alteragao, designadamente as obras de restauro, reparagdo e
limpeza), (alinea a), do artigo n.24 — diploma Lei n.260/2007, de 4 Setembro);

Obras de alteragdo no interior de edificios ou suas fraccGes, (alinea b), do artigo n.24 — diploma Lei
n.260/2007, de 4 Setembro);

3.3.2.2. Escassa relevancia urbanistica
a. De acordo com o RJUE

Estdo dispensadas de licenga ou comunicagdo prévia as obras de edificagdo ou demoli¢do que, pela sua
natureza, dimensdo ou localizagdo, tenham escassa relevancia urbanistica.

a) As edificagGes, contiguas ou ndo, ao edificio principal com a altura ndo superior a 2,20 m ou, em
alternativa, a cércea do rés-do-chdo do edificio principal com darea igual ou inferior a 10m2 e que nao
confinem com a via publica;

O conjunto destas edificagcGes ndo podera ultrapassar os 10m2.

b) A edificagdo de muros de vedagdo até 1,8 m de altura que ndo confinem com a via publica e de muros de
suporte de terras até uma altura de 2 m ou que ndo alterem significativamente a topografia dos terrenos
existentes;

c) A edificacdo de estufas de jardim com altura inferior a 3 m e area igual ou inferior a 20 m2;

d)As pequenas obras de arranjo e melhoramento da area envolvente das edificacdes que ndo afectem drea
do dominio publico;

e) A edificacdo de equipamento lidico ou de lazer associado a edificagdo principal com area inferior a desta
ultima;
f) A demoligdo das edificagBes referidas nas alineas anteriores;
g) Outras obras, como tal qualificadas em regulamento municipal:
b. De acordo com o RUE

As churrasqueiras de uso privativo, com altura igual ou inferior a 2,5 m e 20m2 de area, (alinea b) do artigo
12.2 - RUE);

Telheiros que ndo configurem espacos fechados, com altura igual ou inferior a 2,5m e 20m2 de érea, (alinea
c) do artigo 12.2 - RUE);

Tanques de rega com area igual ou inferior a 20 m2, (alinea d) do artigo 12.2 - RUE);
3.3.2.3. Nota adicional

Conforme n.2 3 do artigo 12.2 do RUE, as obras da edificagdo de equipamento ludico ou de lazer associado a
edificacdo principal com area inferior a desta ultima (alinea e) do n.21 artigo 6.2 - A do RIUE); ndo poderdo
configurar edificagBes cobertas, excepto as seguintes:

- As churrasqueiras de uso privativo, com altura igual ou inferior a 2,5 m e 20m2 de area;

- Telheiros que ndo configurem espacos fechados, com altura igual ou inferior a 2,5m e 20 m2 de darea;
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(alinea b) e c) no n22 do artigo 12.2- RMUE);

Conforme ponto 4 do mesmo artigo, a soma das areas das seguintes edificagcdes, ndo poderdo ultrapassar a
area de implantagdo da edificagdo principal:

- A edificagdo de piscinas associadas a edificagdo principal
- A edificacdo de equipamento ludico ou de lazer, incluindo churrasqueiras e telheiros;

O conjunto das edificagGes, contiguas ou ndo, ao edificio principal com a altura ndo superior a 2,20 m ou, em
alternativa, a cércea do rés-do-chdo do edificio principal, e com ndo confinem com a via publica, com area
igual ou inferior a 10m?, (alinea a), do artigo n.26 A — RJUE), ndo poderd ultrapassar os 10 m2,

Vers3o Base 28/34



GUIA DO LICENCIAMENTO URBANISTICO

3.3.3.0utros procedimentos
3.3.3.1. PIP
a. Elementos de instrugao

A listagem dos elementos instrutérios assim como os requerimentos tipo estdo disponiveis na internet no
endereco http://www.cm-abrantes.pt/pt/conteudos/abrantesnumdigital/requerimentos/obrasp/ .

Os modelos disponiveis sdo:

— Informagcéo prévia referente a operagdes de loteamento
— Informagcéo prévia relativa a obras de urbanizacédo

— Informagcéo prévia sobre obras de edificacdo

— Informacao prévia sobre obras de demolicao

— Informag&o prévia sobre alteracéo da utilizagéo

— Informag&o prévia sobre outras operac¢des urbanisticas

b. Custos/taxas de apresentacdo do pedido

Com a apresentagao do pedido inicial, & necessdrio instruir o processo com as plantas de localizagdo e os
respectivos extractos dos planos e/ou planta sintese do loteamento. O custo dessas plantas é de 1,77 € por
folha A4. As plantas sintese dos loteamentos poderdo apresentar outros formatos, sendo o seu custo
dependente da sua dimensdo. Devera ser aferido o seu custo nos servicos municipais.

A apreciacdo para decisdo por parte da Camara Municipal do pedido de informagdo prévia carece de
pagamento de uma taxa, mediante o tipo de obra a realizar.

Assim, alguns dos valores, dependendo do tipo de obra a realizar sdo os seguintes:

Pedido de informacgdo prévia de obras de edificagdo, alteragao, reconstrugao, 4300 €
ampliagdo para industria, comércio, pecuarias e outras actividades ’
Pedido de informacgdo prévia de construcgao, alteragdo, reconstrugdao, ampliagdo de 3298 €
construcdes até 30 m? !
Pedido de informacdo prévia de construcdo, alteracdo, reconstrucdo, ampliagdo de 5526 €
constru¢cdes com mais de 30 m? !
Pedido de informacdo prévia de novas e alteragGes de operagGes de loteamento

) 2 268,91 €
até 5000 m
Pedido de informacdo prévia de novas e alteragGes de operagGes de loteamento

. ) 537,81 €

com mais de 5000 m

(os valores aqui referidos sdo os mais utilizados, pelo que ndo se dispensa a consulta da tabela de
taxas para se aferir o valor correcto, mediante a operacao urbanistica pretendida)

3.3.3.2. Informacdes de PMOT

Nos termos previstos no artigo 110.2 do RJUE, qualquer interessado pode requerer informagdo sobre
os instrumentos de desenvolvimento e planeamento territorial em vigor para determinada area do
municipio, bem como das demais condi¢Ges gerais a que devem obedecer as operag¢des urbanisticas,

encontrando-se disponivel o requerimento e identificacdo dos elementos instrutérios exigiveis em
http://www.cm-abrantes.pt/NR/rdonlyres/9283B379-CD6A-44B9-8CF7-12F51B81731B/71026/outros_instrumentosplan.pdf .

a. Custo

A informacgado de instrumentos de gestdo do territdrio tem o custo de 37,65 €, aquando da entrega do pedido.
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3.3.3.3. Certidbes

Genericamente as certidGes sdao documentos emitidos pela Camara Municipal, para certificar
determinada pretensdo, e necessarias para a apresentagdo em outra entidade.

As certiddes mais comuns sao as referentes a destaques, propriedades horizontais e as comprovativas
de que a edificagdo foi construida em data anterior a partir da qual passou a ser exigida licenga de
habitacgdo, etc.

b. Certiddo de Construgées Anteriores de 7 de Agosto de 1951
ou 14 de Janeiro de 1969

i Elementos de instrucao

O pedido de certidao de construgdo anterior a 7 de Agosto de 1951 ou 14 de Janeiro de 1969, devera
ser apresentado em requerimento tipo, acompanhado com os elementos de instrugdo identificados em
http://www.cm-abrantes.pt/NR/rdonlyres/9283B379-CD6A-44B9-8CF7-
12F51B81731B/70973/certidao7agost01952.pdf

ii. Custo/taxas de apresentacdo doegido

O pedido de certiddo de construgdo anterior a 7 de Agosto de 1951, carece de um custo inicial de
62,60€.

iil. Emissdo da certidao
A emissdo da certiddo carece dum custo de 6,27 €, relativos a primeira folha. No caso de a certiddo ser

composta de mais que uma folha, o custo da segunda folha e seguintes carece de um custo de 3,23 €
por folha adicional.

c. Certidao Constituicdo de Compropriedade
i Elementos de instrucao

O pedido de certiddo de compropriedade devera ser apresentado em requerimento tipo, acompanhado
com os elementos de instrugdo identificados em http://www.cm-abrantes.pt/NR/rdonlyres/9283B379-
CD6A-44B9-8CF7-12F51B81731B/70974/compropriedadel.pdf

ii. Custo/taxas de apresentacdo do pedido
O pedido de certidao de constituicdo de compropriedade, carece de um custo inicial de 62,60 €.
iii. Emisséo da certidéo
A emissdo da certiddo carece dum custo de 6,27 €, relativos a primeira folha. No caso de a certiddo ser

composta de mais que uma folha, o custo da segunda folha e seguintes carece de um custo de 3,23 €
por folha adicional.

d. Pedido de certidao de destaque
i Elementos de instrucao

O pedido de certiddo de destaque devera ser apresentado em requerimento tipo, acompanhado com
os elementos de instrugdo identificados em http://www.cm-abrantes.pt/NR/rdonlyres/9283B379-
CD6A-44B9-8CF7-12F51B81731B/70975/certidaodestaquel.pdf

ii. Custo/taxas de apresentacéo do pedido

Com a apresentagdo do pedido inicial, € necessario que o processo seja instruido com as plantas de
localizagdo e os respectivos extractos dos planos e/ou planta sintese do loteamento. O custo dessas
plantas é de 1,77 € por folha A4.

A apreciagdo para decisdo por parte da Camara Municipal do pedido de destaque carece de um
pagamento de um valor de 53,84 €.
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iii. Emissé&o de certiddo
A emissdo da certiddo de destaque carece de um pagamento de 13,99 € e de 12,90 €, da parcela sobrante e
da parcela destacada, respectivamente.
e. Certidao de Propriedade Horizontal
i Elementos de instrucao

A listagem dos elementos instrutdrios assim como os requerimentos tipo estdo disponiveis na internet no
endereco http://www.cm-abrantes.pt/NR/rdonlyres/9283B379-CD6A-44B9-8CF7-
12F51B81731B/75912/certiprophorizontall.pdf.

ii. Custo/taxas de apresentacaoapedido

A apreciagdo para decisdo por parte da Camara Municipal do pedido de propriedade horizontal carece
de um pagamento de um valor de 21,52 €.

iii. Emisséo de certiddo de propriedade horizontal

A emissdo da certiddo de propriedade horizontal carece de um pagamento de 16,14 € por fracgdo.
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4. Prazos

Em funcdo do tipo de operagdo urbanistica a realizar, da sua localizagdo (operacGes de loteamento
devidamente aprovadas ou Plano de Pormenor com os elementos referidos no diploma ou em area sujeita a
serviddo administrativa ou restri¢do de utilidade publica) ou se tratam de obras em imdvel classificado ou em
vias de classificagdo ou em zonas de protecgdo ou em conjuntos ou sitios classificados, é definido na Lei o tipo
de procedimento de controlo prévio a que a operagdo esta sujeita.

ETAPAS

ACTIVIDADES

PRAZOS

1. Instrugao por
parte do
Municipe

Entrega do requerimento
OoU comunicagao;

Entrega das pegas
processuais de acordo com
a Portaria n.2 232/2008, de
11 de Margo;

Entrega de pareceres de
entidades externas
recolhidos pelo Municipe.

2. Saneamento e
Apreciagao
Liminar

. Verificagdo de questdes de

ordem formal e processual;
Confirmagdo da pretensao
formulada;

Defini¢do das entidades
externas;

Promogdo das consultas as
entidades externas;
Despacho relativo ao
processo saneado.

- 8 dias para emissdo de despacho de aperfeicoamento do
pedido;

- 10 dias para emissdo de despacho de rejei¢do liminar;

- 15 dias para comunica¢do de ndo enquadramento do
pedido;

(O modo de contagem destes prazos encontra-se definido
no artigo 11.9)

3. Analise do
processo

Recepcdo e andlise dos
pareceres das entidades
externas;

Elaboragdo da informagao
técnica dos servigos;
Promogdo da decisao.

4. Decisdo ou
admissdo

Despacho de decisdo
(Deferimento ou
indeferimento do pedido);
Notificagdo ao requerente
da decisdo final.

5. Emissdo de titulo

Pedido de Emissao de
titulo;

Pagamento das taxas;
Emissdo e entrega do titulo.

- 20 dias para emissdo de parecer das entidades sobre
operagdes urbanisticas;

- 20 ou 30 dias para deliberar sobre o pedido de informacgao

prévia; (os 30 dias sdo para o caso previsto no ponto 2 do artigo 14.2 do
RJUE)

- 30 dias para deliberar sobre o projecto de arquitectura;

- 45 dias para emissdo de parecer sobre os projectos de
especialidades;

- 45 dias para deliberar sobre operagdes de loteamento;
- 30 dias para deliberar sobre obras de urbanizagao;

- 45 dias para deliberar sobre outras obras previstas no
diploma;

- 20 dias ou 60 dias para a rejeicdo da comunicagdo prévia;
(os 60 dias sdo para o caso de ser necessario efectuar a consulta a
entidades exteriores)

- 10 dias sobre a decisdo de autorizagdo de utilizagao;

(o modo de contagem destes prazos encontra-se definido nos artigos 16.2,
20.9,23.9,36.2 e 64.9)
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5. Identificagdo de utilizagGes especificas

Conforme ja referido, até a elaboragdo de guias especificos de cada uma das principais actividades,
identificam-se genericamente, os diplomas especificos actualmente aplicaveis as diferentes actividades
(sem prejuizo de eventuais alteragdes que possam ocorrer em fase posterior a elaboragdo deste guia).
Conforme também ja referido, podem ser solicitados esclarecimentos junto dos servigos técnicos da
Divisdo de Ordenamento e Gestdo Urbanistica.

5.1. Restauragao e bebidas

Decreto-Lei n.2 234/2007, de 19 de Junho alterado pelo Decreto-Lei n.2 209/2008, de 29 de Outubro e
Decreto Regulamentar n.2 20/2008, de 27 de Novembro.

5.2. Turismo

Decreto-Lei n.2 228/2009, de 14 de Setembro, Portaria n.2 937/08, de 20 de Agosto, Portaria n.?
327/2008, de 28 de Abril.

5.3. Industria

Decreto-Lei n.2 209/2008, de 29 de Outubro com Declaracdo de Rectificacdo n.2 772/2008, de 26 de
Dezembro e Declaragio de Rectificagdo n.2 15/2009, de 10 de Fevereiro;

5.4. Comércio/Comércio especifico e prestacio de servigos

Decreto-Lei n.2 259/2007, de 17 de Julho, Portaria 789/2007, de 23 de Julho, e Portaria n.2 790/2007,
de 23 de Julho, com Declaracgdo de Rectificagdo n.2 77/2007, de 21 de Agosto, Portaria n.2 791/2007,
de 23 de Julho com Declaragdo de Rectificagdo n.2 76/2007, de 21 de Agosto

Decreto-Lei n.2 21/2009, de 19 de Janeiro - comércio relevante
5.5. Postos de combustiveis e armazenamento de GPL

Decreto-Lei n.2 267/2002, de 26 de Novembro, na sua actual redac¢do dada pelo Decreto-Lei n.2
195/2008, de 6 de Outubro, Portaria n.2 1188/2003, de 10 de Outubro, alterada pela Portaria n.®
1515/2007, de 30 de Novembro.

5.6. Lares
Decreto-Lei n.2 64/2007, de 14 de Margo, Despacho Normativo n.2 12/98, de 25 de Fevereiro
Despacho conjunto n.2 407/98, de 15 de Maio.

5.7. Pecudrias

Decreto-Lei n.2 214/2008, de 10 de Novembro, alterado pelo Decreto-Lei n.2 316/2009, de 29 de
Outubro.

Decreto-lei n.2 142/2006, de 27 de Julho, alterado pelo Decreto-Lei n.2 316/2009, de 29 de Outubro.
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6. Execugdo da obra
6.1. Procedimentos prévios a execugdo da obra

Conforme ja referido nos capitulos correspondentes, na seccdo de “Obriga¢gdes”, o requerente devera
publicitar a pretensdo mediante afixa¢do de avisos correspondentes.

Quer se trate de obra sujeita a licenciamento, comunicacdo prévia ou isenta, devera o requerente
informar a Camara Municipal do inicio dos trabalhos, até 5 dias antes, conforme estabelece o nimero 1
do artigo 80.2-A do RJUE.

6.2. Procedimentos durante a execugdo da obra
AlteragGes no decorrer da obra
6.2.1.DisposicOes gerais

Conforme ja referido nos capitulos correspondentes, na sec¢ao de obrigagdes, o requerente devera
publicitar a pretensdao mediante afixacdo de avisos correspondentes.

No prazo de 60 dias a contar da data de inicio dos trabalhos, deverd o promotor apresentar os
projectos de execugdo de arquitectura e de engenharia de especialidades, das operagdes urbanisticas
sujeitas a regime de controlo prévio de licenciamento, conforme estabelecido no nimero 4 do artigo
80.2 do RJUE.

6.2.2.Alteragdes no decorrer da obra

No decorrer da obra poderd o requerente, promover alteracdes ao projecto licenciado/aceite,
mediante procedimento adequado.

Essas alteragBes poderdo ocorrer desde que seja efectuada uma comunicagdo prévia nos termos do
nimero 1 do artigo 83.2 do RJUE, com a antecedéncia necessaria para que estejam concluidas antes do
pedido de autorizagdo/alteracdo de utilizagdo.

As alteragdes preconizadas que envolvam ampliagdo ou altera¢gbes de implantacdo do projecto
licenciado/aceite, deverdo ser sujeitos ao mesmo tipo de procedimento de controlo prévio a que foram
sujeitos inicialmente.

Este procedimento sé poderda ser adoptado no caso do alvara de licenga ou admissdo da comunicagao
prévia estarem validos.

Os elementos instrutdérios necessarios para instrucdo do pedido de alteracdo no decorrer da obra, com
o titulo valido, sdo os que sofrem alteragGes.

6.3. Procedimentos apds a conclusido da obra

Depois de concluida a obra, e previamente a sua utilizagdo, deverd o requerente solicitar o alvara de
autorizagdo/alteracgdo de utilizagdo, conforme referido no capitulo 3, na secgdo 3.1.3.

Deverd o dono da obra, obrigatoriamente, proceder ao levantamento do estaleiro, limpeza da area, de
acordo com o regime da gestdo de residuos de construcdo e demolicdo nela produzidos, e a reparagao
de quaisquer estragos ou deteriora¢cGes que tenha causado em infra-estruturas publicas.

O alvara de utilizacdo/alteracdo de utilizacdo ou a recepgdo proviséria das infra-estruturas de uma
operacdo de loteamento, s6 sera concedido apds o cumprimento do referido nos paragrafos anteriores,
salvo quando tenha sido prestada a caugdo para garantia da execuc¢ao dos trabalhos.

Os donos de obra tem o dever de conservacdo da edificacdo pelo menos uma vez em cada periodo de 8
(oito) anos, devendo o proprietario, independentemente desse prazo, realizar todas as obras
necessarias a manutencdo da seguranca da edificacdo, salubridade e arranjo estético.
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